JANSSENZJONG A
bouw V

Contractnummer: : 350.50001741.087
Planregistratienr 1 24-239

Projectnaam : Breda Park Langendijk - Zusterhof
Bouwnummer : 087

AANNEMINGSOVEREENKOMST VOOR EENGEZINSHUIZEN (PROJECTMATI
TOEPASSING VAN DE SWK GARANTIE- EN WAARBORGREGELING, W
VAN DE STICHTING GARANTIEWONING IS VERLEEND

OUW) MET
ET KEURMERK

Overeenkomstig het model, vastgesteld door SWK op 01 januari

Bij deze aannemingsovereenkomst horen:

- Algemene Voorwaarden voor de aannemingsovereen
bouw), vastgesteld door SWK op 01 januari 2024;

- Algemene Toelichting voor de aannemingsoveree uizen, (projectmatige
bouw) en bijbehorende Algemene Voorwaarden, va 01 januari 2024.

zinshuizen, (projectmatige

Geen notariéle eigendomsoverdracht zonder
een toezegging tot certificaatafgifte

K waarborgcertificaat of

ONDERGETEKENDEN:

1.

Koper 2
Mevrouw |I.M.P. Puffer
lvette Maria Petronella

Breda

24.11.1969
Woonplaats: BREDA
Postcode: 4811 HN
Straat: Nonnenveld 113 A
E-mailadres: ivet1801@hotmail.com
Telefoon: +31646252848

De hierna onder | van deze akte bedoelde opdracht wordt door Koper 1 verstrekt.

hierna in deze akte te noemen "de Verkrijger",
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in overweging nemende:

zijn

dat BPD Ontwikkeling B.V., hierna in deze akte te noemen: “de Verkoper”, een perceel grond
plaatselijk bekend als Breda Park Langendijk - Zusterhof, kadastraal bekend als Gemeente Breda
sectie E nummer(s) 9145 in eigendom heeft;

dat die grond, aangeduid met het/de (bouw)nummer(s) 087, door de Verkoper aan de Verkrijger
is of zal worden verkocht;

dat de Ondernemer op die grond een woning zal stichten.

per 29.10.2024 overeengekomen als volgt:

overweging genoemd perceel grond de daarop geprojectee
te bouwen naar de eis van goed en deugdelijk werk, meg, i
overheid en nutsbedrijven, overeenkomstig de bij no sen B.V. te ETTEN-LEUR,
hierna in deze akte te noemen: “de Notaris”, gede i i ening, aangeduid met

het/de bouwnummer(s) 087.

De aanneemsom bedraagt:

Bedrag (€)
A.
0,00
B
geworden termij 326.669,00
Totaal A € 326.669,00
De ten tijde van h eenkomst overeengekomen bouwoptie(s) maakt/maken
deel uit van de aa . uwoptie(s) betreft/betreffen:
irca 1,80 mtr; kavels 85 t/m 94 € 19.000,00

oor dat deze akte onder berusting van de Notaris wordt gesteld en
ee i kte, tezamen met de hierboven genoemde, door beide partijen

an de Verkrijger ter hand wordt gesteld.

egrepen omzetbelasting is berekend naar een percentage van 21%, conform
et op de Omzetbelasting 1968.

Deze overeenkomst is aangegaan onder de volgende bepalingen.
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Bedenktijd
Artikel 1
De Verkrijger verklaart dat op de datum van ondertekening door hem van deze overeenkomst deze
ook daadwerkelijk aan hem ter hand is gesteld, inclusief de daarbij behorende Algemene
Voorwaarden, Algemene Toelichting, en de toepasselijke SWK Garantie- en waarborgregeling.
Gedurende één (1) kalenderweek na de terhandstelling van de door beide partijen ondertekende
overeenkomst aan de Verkrijger, heeft de Verkrijger het recht de aannemingsoveggenkomst te
ontbinden (bedenktijd). Als de datum van ontbinding geldt de datum waarop
ontbindingsverklaring heeft uitgebracht.

Levering
Artikel 2
De levering van het in de overweging van deze akte bedoelde pe
eventueel reeds gebouwde opstal(len), hierna in deze akte te nd : i schieden
bij akte te verlijden ten overstaan van de Notaris, diens pla jer @f ©pvolger, op een door de
Notaris te bepalen tijdstip:
zo spoedig mogelijk, doch uiterlijk binnen zes (6) wek n de hierna onder a. en b.
bedoelde tijdstippen:
a. wanneer vaststaat dat deze overeenkomst niet en van de gronden genoemd in de

artikelen 7 en 9 van deze akte kan wg
b. wanneer is begonnen met de bouw | i an de Algemene

Voorwaarden.

Waarborgsom/bankgarantie/verpandi
Artikel 3

Termijnen en betalingsregeling
Artikel 4
1. De termijnen vag

Bedrag (€)
e koopovereenkomst
de bouw van de woning een aanvang is 16.333,00
3 athet gereedkomen van de ruwe begane 65.334,00
grondvloegvan de woning (20%)
4 n na het gereedkomen van de ruwe 1ste 32.667,00
loer van de woning (10%)
5 en na het gereedkomen van de ruwe 2de 32.667,00
verdiepingsvloer van de woning (10%)
6 Te declareren na het waterdicht maken van het dak van de 73.501,00
woning (22,5%) (22,5%)
7 Te declareren na het gereedkomen van de dekvloeren (10%) 32.667,00

(10%)
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Te declareren na het gereedkomen van het stuc-, spuit- en 40.834,00
tegelwerk van de woning (12,5%)
Te declareren bij oplevering van de woning, te betalen véér 32.667,00

2.

oplevering van de woning (10%)

Behoudens het geval waarin de Verkrijger recht op uitstel van betaling heeft zoals bedoeld in lid
5 van dit artikel, worden de in lid 1 van dit artikel bedoelde termijnen steeds @peisbaar veertien
(14) dagen na de dagtekening van een door of vanwege de Ondernemer
betalingsverzoek. Een betalingsverzoek geeft aan op grond van welk fej

Ondernemer recht

slechts gedeeltelijk gepresteerde termijn is uitgesloten.
Per de in het hoofd van deze akte genoemde datum van o
termijnen (inclusief omzetbelasting) verschuldigd:

Termijn Omschrijving Bedrag (€)

4. Over de termijnen die verschuldigd zijn per de in het (8"genoemde datum van
overeenkomen, wordt tot aan de in het h datum van
overeenkomen geen vergoeding in reke

5. Zolang de Levering niet heeft plaatsgev , rkrijger recht op uitstel van betaling
van het verschuldigde deel van enover hij verplicht is aan de
Ondernemer rente te vergoeden v enen als volgt:

a. A n dit artikel vermelde termijnbedragen
t hoofd van deze akte genoemde datum van
b. i ij i lasting) vanaf de vervaldatum tot aan de datum
van de Leve
Deze rente dig ing te worden voldaan. Op de dag van de Levering wordt
het op dat mo deel van de aanneemsom opeisbaar
6. Indien en voor er een reeds opeisbaar gedeelte van de aanneemsom of enige
e overeenkomst van toepassing zijnde Algemene Voorwaarden
aarvoor gestelde vervaldag heeft voldaan en de bepalingen in het
van toepassing zijn, is de Verkrijger daarover aan de Ondernemer
er jaar verschuldigd, vanaf de dag van opeisbaarheid tot die van de
erminderd de verdere rechten en verplichtingen van partijen uit deze
tussen partijen nader te maken afspraken
7. d in de leden 5 en 6 van dit artikel wordt vermeerderd met omzetbelasting.
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8. a. Indien meerwerk overeengekomen wordt, zal de volgende betalingsregeling gelden:

- voor meerwerk geldt dat bij opdracht door de Verkrijger 25% mag worden gedeclareerd door
de Ondernemer als vergoeding voor algemene en voorbereidende kosten. Het resterende
gedeelte dient te worden gedeclareerd bij het gereedkomen van het meerwerk dan wel bij de
eerst komende betalingstermijn daarna;

- de leden 2, 4, 5, 6 en 7 van dit artikel zijn van overeenkomstige toepassing ter zake van
meerwerk;

- het meerwerk dient betaald te zijn v66r oplevering van de woning, mit
is.

b. Indien minderwerk overeengekomen wordt, geldt dat de waarde
gebracht op gelijktijdig verstrekte meerwerkopdrachten of, indien deze la
wel niet toereikend zijn, op de eerstvolgende termijn(en) va

meerwerk gereed

mindering wordt
er niet zijn dan

Bouwtijd en start werkbare werkdagen

Artikel 5

1. De Ondernemer verbindt zich de woning binnen 250
bouw van de woning geheel voor bewoning geree
artikel 11 lid 4 van de Algemene Voorwaarden.

2. De bouw van de woning is nog niet begonnen. De (8) acht dagen na de
aanvang daarvan de aanvangsdatum van emde termijn schriftelijk
aan de Verkrijger mededelen. Deze schri j i ieden hetzij, indien van

gen na de aanvang van de
te leveren in de zin van

zage te verlenen in de registratie van

de stand van de bouw en de aanta erkdagen, (halve) onwerkbare
e registratie omvat een deugdelijke en
met redenen omklede o (halve) onwerkbare werkdagen en de niet als

Overheidssubsidie
Artikel 6

€ an de in de overweging van deze akte bedoelde woning is door de
ing benodlgd in verband waarmee de overeenkomst wordt aangegaan onder
ontbindende voorwaarde dat de Verkrijger binnen twee (2) maanden na
van deze akte voor de financiering van de woning alsmede de koopsom van
perceel grond een rentevoorstel ten behoeve van een hypothecaire geldlening
verkrijgt tegen geen grotere maandelijkse verplichting dan € 465, zulks onder bij de grote
geldverstrekkende instellingen normaal geldende voorwaarden en bepalingen, gebaseerd op een
te verkrijgen hypothecaire geldlening van € 103.500
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2. Ter zake van de bewoning van de in de overweging van deze akte bedoelde woning is geen

huisvestingsvergunning benodigd.

3. Ter zake van de in lid 1 van dit artikel bedoelde financiering wordt door de Verkrijger geen

Nationale Hypotheek Garantie verlangd.

4. a. Indien één of meerdere van de in de leden 1, 2 en 3 van dit artikel genoemde voorwaarden
niet wordt vervuld, heeft de Verkrijger het recht, met inachtneming van het hierna onder b.
van dit lid gestelde, bij aangetekende brief, te verzenden aan de Ondernemer uiterlijk binnen
acht (8) dagen na afloop van de voor de betreffende voorwaarde geld termijn, de
ontbinding van de aannemingsovereenkomst in te roepen, waardoo vereenkomst tussen
partijen ontbonden zal zijn.

vergezeld te gaan van een schriftelijke afwijzing van een in p naam en
faam bekend staande en in een lidstaat van de EU geves et
inroepen van de ontbinding op grond van lid 2 van dit a

schriftelijke en gemotiveerde afwijzing van de betreffende ghtelijke) instantie.

5. Ingeval de voorwaarde met betrekking tot het verkrij ale Hypotheek Garantie

2 niet binnen twee (2)

avervuld blijft, zal de

termijn waarbinnen de Verkrijger recht heeft de ont i enkomst in te roepen

tvangst van een aan hem
verzonden aangetekende brief van de O verzoekt of aanzegt zich er
over uit te laten of hij al dan niet de on st inroept.

6. Indien ter zake van de realisering van d van‘deze akte bedoelde woning
financiering benodigd is als bed 3
rentevoorstel niet (meer) door de
de datum van de Levering, ij een nieuw rentevoorstel ten behoeve

SWK Garantie- en
Artikel 8

§ geregistreerd project en door haar is ingeschreven onder

er 24-239 en verbindt zich tegenover de Verkrijger ter zake van die woning
de SWK Garantie- en waarborgregeling te zullen nakomen.

licht zich tegenover de Verkrijger om overeenkomstig de toepasselijke SWK
orgregeling terstond doch uiterlijk binnen twee (2) weken na ontvangst van
de door de rijger ondertekende akte het schriftelijk verzoek te doen tot afgifte van een SWK
waarborgcertificaat aan de Verkrijger.
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Afgifte weigering SWK waarborgcertificaat

Artikel 9

1. Deze overeenkomst wordt aangegaan onder de bij vervulling ontbindende voorwaarde, dat de
afgifte van een SWK waarborgcertificaat wordt geweigerd.

2. Indien de in lid 1 van dit artikel genoemde voorwaarde wordt vervuld, is de overeenkomst van
rechtswege ontbonden, tenzij de Verkrijger binnen veertien (14) dagen na ontvangst van het
bericht van weigering bij aangetekende brief aan de Ondernemer heeft aangezegd dat hij de

afgifte van een SWK waarborgcertificaat; of

b. de Verkrijger zelf een aanvraag heeft ingediend bij SWK tg
waarborgcertificaat en binnen drie (3) maanden na het o door de
Verkrijger geen certificaat van SWK of de schriftelij i afgifte daarvan heeft

gekregen.

4. De aanzegging tot ontbinding van de overeenkom
geschieden bij aangetekende brief. Het beroep op n lid 3 sub a van dit
artikel kan geen effect sorteren indien binnen veerti anzegging het SWK
waarborgcertificaat is afgegeven.

5. Indien de overeenkomst wordt ontbond noemd in lid 1 van dit
artikel, heeft de Verkrijger recht op een o van de aanneemsom als een
door de Ondernemer aan de Verkrijger t rminderd het recht op

schadevergoeding.

Kosten
Artikel 10
Alle kosten en rechten aan de ijn begrepen in de aanneemsom.

Afwijkende bepaling
Artikel 11
Afwijkingen van h

kte genoemde model van de aannemingsovereenkomst
laarde Algemene Voorwaarden, die ten nadele van de
voorafgaande uitdrukkelijke toestemming verleend door SWK.
ing geldt de oorspronkelijke in het model opgenomen bepaling.
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Uitsluitingen

Artikel 13

Indien en zodra de hierna te noemen werkzaamheden tot de contractuele verplichtingen van de

Ondernemer behoren, geldt het volgende:

- het bouw- en woonrijp maken, van het/de terrein(en) waarop de onderhavige woning zal
worden/is gerealiseerd dan wel dat/die ten dienste staat/staan van de onderhavige woning;

- het slopen van de opstal(len) die zich op het/de terrein(en) bevinden, waarop onderhavige
woning zal worden/is gerealiseerd dan wel dat/die ten dienste staat/staan de onderhavige
woning;

- het saneren van het/de terrein(en), waarop de onderhavige woning z
dan wel dat/die ten dienste staat/staan van de onderhavige woning;

is gerealiseerd

orzieningen

- de aanleg en kwaliteit van infrastructurele voorzieningen;
- de aanleg en kwaliteit van alle overige voorzieningen bui
zijn uitgesloten van de SWK Garantie- en waarborgregeli
Een en ander voor zover dit geen beperking impliceer en waarborgregeling.
Koppeling met koopovereenkomst
Artikel 14

Deze aannemingsovereenkomst vormt teza rijger en de Verkoper gesloten
c.q. te sluiten koopovereenkomst een onve inding dan wel het niet tot stand
komen op grond van eventuele opsc de ene overeenkomst is de andere
overeenkomst eveneens en automatis iet tot stand gekomen. Overigens

n met de tussen

Opschortende voo
Artikel 15
1.

oor het project,
itmaakt, door,

: an de in de aanhef van deze overeenkomst genoemde woning deel
WK een bewijs van planacceptatie is afgegeven;

waarvan de in de aanhef van deze overeenkomst genoemde woning deel
ernemer aan alle publiekrechtelijke verplichtingen heeft voldaan, alle

ningen zijn verleend, deze formele rechtskracht hebben verkregen en dus niet
meer ve igd kunnen worden, alsmede, indien van de onderhavige woning van toepassing,
ten behoeve van de reeds gekozen of nog te kiezen vergunningsplichtige opties uit de
koperskeuzelijst welke is opgenomen in de waarmerking de Ondernemer eveneens aan alle
publiekrechtelijke verplichtingen heeft voldaan, alle vereiste vergunningen zijn verleend, deze
formele rechtskracht hebben verkregen en dus niet meer vernietigd kunnen worden;
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¢ de Ondernemer voor tenminste 70% van de in totaal 16 woningen, waaruit het onderhavige
project bestaat, een SWK overeenkomst heeft gesloten en waarvan de bedenktijd is
verstreken, tenzij de Ondernemer na voorafgaande schriftelijke goedkeuring door SWK de
Verkrijger binnen de gestelde termijn schriftelijk informeert, dat ondanks het niet vervuld zijn
van deze voorwaarde de verbintenissen voortvloeiende uit deze overeenkomst toch hun
werking hebben verkregen;

d. het perceel grond waarop het onderhavige project wordt gerealiseerd in
verkeert en ter vrije beschikking staat van de Ondernemer.

2. Voor artikel 8 lid 2 (aanvraag certificaat) en artikel 9 (weigering afgifte

genoemde voorwaarden in vervulling zijn gegaan. Dit moment
nadien schriftelijk, bij voorkeur middels aangetekende brief;

gemaakt.

3. Indien en zodra de Ondernemer vermoedt dat één of ; 2in lid 1 van dit artikel
genoemde opschortende voorwaarden niet zal/zull en de daartoe gestelde
termijn, heeft de Ondernemer het recht de Verkrij 56 in lid 1 van dit artikel
bedoelde termijn schriftelijk, bij voorkeur middels aa i verzoek tot verlenging
van maximaal 6 maanden te doen. De Ver, ofo van de meergenoemde
termijn, indien zulks door Verkrijger is g nging ondertekenen en aan

de Ondernemer, bij voorkeur middels a ren. Wanneer het verzoek tot
verlenging né de in lid 1 van dit artikel jih door'de Verkrijger wordt getekend,
heeft dat geen enkele waarde. onderhavige overeenkomst niet tot
stand is gekomen.

1 sub b. van dit artikel bedoelde verplichtingen
rden opgelegd, zal de Ondernemer binnen de in

de Verkrijger,
kan conforme gingen, dient de Verkrijger zulks binnen veertien (14)

e kennisgeving aan de Ondernemer bij aangetekende brief mee

¢ pen. Partijen zijn in dat geval over en weer geen (schade)vergoeding
n elkaar verschuldigd. Indien binnen de genoemde termijn van veertien (14)
een beroep heeft gedaan op zijn in dit lid bedoelde rechten, worden de
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Geschillenbeslechting
Artikel 16

Alle geschillen, welke ook — waaronder begrepen die, welke slechts door één der partijen als zodanig
worden beschouwd - die naar aanleiding van de aannemingsovereenkomst of van overeenkomsten
die daarvan een uitvloeisel mochten zijn, tussen de Verkrijger en de Ondernemer mochten ontstaan,
worden beslecht bij wege van arbitrage door de Geschillencommissie Garantiewoningen
overeenkomstig de regelen beschreven in het Geschillenreglement van de Geschilencommissie
Garantiewoningen, zoals deze luiden op de dag van het aanhangig maken van geschil, met in
achtneming van het navolgende.

De Verkrijger heeft steeds het recht een procedure aanhangig te maken bi] de Gesehillencommissie

Garantiewoningen dan wel de gewone rechter.

Indien de Ondernemer een procedure aanhangig wil maken, mo
aangetekende brief een termijn van ten minste één (1) maa ens schriftelijk bericht of

De Ondernemer is gebonden aan de door de Verkrijger . akt de Verkrijger binnen
i kiezen voor de

1. van toepassing de Algemene

AANVULLENDE B DEEL UITMAKEN VAN DE MODELOVEREENKOMST,
MAAR MET DEZE EREENKOMST, WEL EEN ONVERBREKELIJK GEHEEL VORMEN.

is niet aansprakelijk voor de financiéle gevolgen van het verlengen en/of
verlopen van het rentevoorstel t.b.v. een hypothecaire geldlening van Verkrijger. Een en ander
laat het gestelde in artikel 7 lid 6 van deze akte onverlet.
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3. De Ondernemer en/of Verkoper kan (kunnen) de Verkrijger uiterlijk voor de Levering verplichten
om (middels de hierna genoemde stukken) aan te tonen dat er voldoende financiéle middelen
aanwezig zijn voor de betaling van de koopsom ter zake van het in de overweging van deze akte
bedoelde perceel grond alsmede de aanneemsom en eventueel meerwerk.

4. Afhankelijk van de wijze van financiering, kan dit blijken uit een door de Verkrijger
geaccordeerde rentevoorstel t.b.v. een hypothecaire geldlening, een door de Verkrijger
geaccordeerde rentevoorstel ter zake een overbruggingskrediet en/of een verldaring van een
bankinstelling waarin wordt aangegeven voor welk netto (krediet-) bedra en beschikbaar
zijn voor de koop van het in overweging van deze akte bedoelde perce
aanneemsom en eventueel meerwerk.

5. In dit kader kan de Ondernemer de Verkrijger verplichten om tevens

in de overweging bedoelde perceel grond) alleen betalingen
desbetreffende geldverstrekkende instelling, na ontvangst
bouwnota’s.

6. In aanvulling op artikel 7 (Ontbindende voorwaarden)

a. Voor een geslaagd beroep op de niet-vervullin (n) zoals genoemd in
artikel 7 lid 1 (indien van toepassing) en/of ar te, geldt naast het
bepaalde in artikel 7 lid 4 sub b het volgende: D aam te staan van de
Verkrijger en dient de aangevraagde h men. De afwijzing is

opgesteld op briefpapier van de betr i i al) ondertekend door een
daartoe bevoegd (bank) medewerke
b. Voor een geslaagd beroep op artikel ient de Verkrijger een afwijzing,
e Ondernemer en de Verkoper over te
leggen, uit welke afwijzing die er geen nieuwe geldlening kan
verkrijgen tegen de in artikel 7 i enoemde maandelijkse verplichting. Op
de vorenbedoelde af is het b de in artikel 7 lid 4 sub b. van overeenkomstige
toepassing.
c. Verkrijger is geho
Verkoper - e i , wat tot vervulling van de in lid artikel 7 lid 1 (indien van
toepassing i ikel 7 lid 6 van deze akte vermelde verplichting kan leiden

de aannemingsovereenkomst geeft de Verkrijger door
overeenkomst, toestemming aan de Ondernemer, de persoonsgegevens
plaats en telefoonnummer(s)) van Verkrijger te verstrekken aan de bij de
t betrokken partijen en de (project)leveranciers van bijvoorbeeld keuken,
badkamer, els, verwarming en — indien van toepassing — de leverancier en/of exploitant
van een WKO mte Koude Opslag) installatie of stadsverwarming, een en ander in
overeenstemming met de Algemene verordening gegevensbescherming (AVG).

De voor het afgeven van een waarborgcertificaat en de uitvoering van de SWK regeling benodigde
persoonsgegevens verwerkt SWK overeenkomstig de Algemene verordening gegevensbescherming.
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In de privacyverklaring op de website van SWK is informatie opgenomen over de verwerking van
persoonsgegevens door SWK.

Wettelijk opschortingsrecht

Artikel 20

1. De Ondernemer zal uiterlijk bij de aankondiging van de oplevering ten behoeve van de Verkrijger
een aan het depot gelijkwaardige zekerheid als bedoeld in artikel 12 lid 2 su van de Algemene
Voorwaarden stellen, welke aan het depot gelijkwaardige zekerheid alsda e plaats zal treden
van het aan de Verkrijger ingevolge lid 1 van voornoemd artikel toekom opschortingsrecht.

2. Vanwege de onder lid 1 gestelde gelijkwaardige zekerheid, is de Ver uden om de

Verkrijger zenden.

Termijnen
Artikel 21
De per de in het hoofd van de aannemingsovereenko

alsmede de vergoeding ingevolge artikel 4 lid
tussen de in het hoofd van de aannemingso
juridische levering van het verkochte, alsm
verschuldigd aan de Ondernemer maar aan ofde van de koopovereenkomst. Deze
oper aan de Verkrijger in rekening

alde in de koopovereenkomst.

rvallen termijnen van de aanneemsom als nagetrokken
de Verkrijger levert (bij de levering), leidt niet tot enige
voor de door de Ondernemer uitgevoerde Werkzaamheden De

rkzaamheden van de Ondernemer die verband houden met de ten tijde van
ijnen van de aanneemsom. Verkrijger zal zich jegens de Verkoper

onthouden ken uit dien hoofde.
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Hoofdelijke aansprakelijkheid
Artikel 22

Indien meerdere personen als de Verkrijger betrokken zijn bij deze overeenkomst kunnen verkrijgers
slechts gezamenlijk de voor hen uit deze overeenkomst voorvioeiende rechten uitoefenen,
respectievelijk de voor hen uit deze overeenkomst voortvloeiende verplichtingen nakomen.

Bij deze verlenen verkrijgers elkaar onherroepelijk volmacht om namens elkaar de uit deze
overeenkomst voorvloeiende rechten uit te oefenen, respectievelijk de voor hen uit deze
overeenkomst voortvloeiende verplichtingen na te komen.

Voor de uit deze overeenkomst voortvloeiende verplichtingen zijn verkrijger

fdelijk verbonden.

Stichting Klantgericht Bouwen
Artikel 23
Dit artikel is niet van toepassing.

Afwijking van overwegingen
Artikel 24

Het bepaalde in de 4e overweging: ‘"dat de Ondernem
vervalt bij deze en dient als volgt gelezen te worden:

Afwijking onder | zijn overeengekomen
Artikel 25
Het bepaalde ‘"op het hiervoor in de rceel de daarop geprojecteerde

‘" op het hiervoor in de over rceel grond de aanwezige opstal(len) te slopen, het
perceel bouwrijp te maken als ojecteerde opstal(len) (af) te bouwen naar de eis
van goed en deugdelijk w

Artikel 28
Het bepaalde in " De Notaris, onder wie de onder lid 1 genoemde aan het depot gelijkwaardige
zekerheid berust, zal bij de aankondiging van de oplevering eenmalig een kopie van de bankgarantie
aan de Verkrijger zenden.”’ Is niet van toepassing.

Gelezen dient te worden; * Ongeacht hetgeen ter zake in deze overeenkomst met bijbehorende
Algemene Voorwaarden is bepaald, zal bij Notaris een gewaarmerkte kopie van de in lid 2 van dit
artikel genoemde aan het depot gelijkwaardige zekerheid voor de Verkrijger ter inzage liggen."”
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Sloop- en bouwrijp maken

Artikel 29

In de tweede termijn (termijn 2) is een bedrag ad € 2.052,63 inclusief 21% omzetbelasting
begrepen voor het verrichten van de sloop- en bouwrijpwerkzaamheden.

Archeologisch onderzoek

Artikel 30
1.

Indien:

a. door en/of in opdracht van de overheid en/of daartoe bevoegde insta
archeologisch onderzoek dient te worden verricht en dat onderzoek e
leiden tot vertraging van de bouwrealisatie; en/of

b. tijdens de uitvoering van de eventuele sloopwerkzaamheden eg i ken van de

grond blijkt dat er meer verontreinigingen worden aangetroffep leken en
op grond waarvan (aanvullende) saneringswerkzaamheden en deze
saneringswerkzaamheden leiden tot vertraging van de bouwrea

c. tijdens de uitvoering van de eventuele sloopwerkza et bouwrijp maken van de

grond blijkt dat er munitieresten en/of andere onvo i bodem aanwezig zijn en op
grond daarvan de werkzaamheden (al dan niet van >
(aanvullende) werkzaamheden uitgevoerd dienen te
bouwrealisatie; en/of
d. tijdens de uitvoering van de werkzaa ij en vereist zijn op grond van
de Habitatrichtlijn en/of de Wet natuurb arvan de werkzaamheden (al
dan niet van overheidswege) worden stil anvullende) werkzaamheden

mingen verkregen dienen te worden

toestemmingen
de hiervoor ond
hierna te noemen: ) het navolgende.

De in deze ove de termijnen die te maken hebben met het starten van de
bouw en/of de start van de telling van de werkbare werkdagen

e Verkrijger uiterlijk binnen 10 werkbare werkdagen, nadat de Vertraging is
ftelijk van in kennis stellen en hem geinformeerd houden, bij gebreke

ake is van de Vertraging en/of de Opschorting.

Indien de Vertraging begint in de periode tussen start van de bouw en de Levering, is de
Verkrijger over eventueel reeds gefactureerde maar nog niet betaalde termijn(en) van de
aanneemsom, zulks in afwijking van het artikel inzake “Termijnen en betalingsregeling” in deze
akte, gedurende de periode van de Vertraging géén vergoeding c.q. rente verschuldigd aan de
Ondernemer.
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5. Indien de Vertraging, en ten gevolge daarvan de Opschorting, langer duurt dan 3 (drie) maanden
heeft zowel de Verkrijger als de Ondernemer het recht middels aangetekende brief gericht aan de
andere partij de ontbinding van de onderhavige overeenkomst in te roepen, tenzij alsdan de
Levering reeds heeft plaatsgevonden ofwel, ingeval van een levering met overdrachtsbelasting, er
reeds gestart is met de bouw in de zin van de Algemene Voorwaarden.

6. De Ondernemer heeft de in lid 5 vermelde bevoegdheid tot ontbinding van de onderhavige
overeenkomst, ook indien het bouwplan als gevolg van de onder lid 1 sub a. of b. en/of c.
en/of d. en/of e. van dit artikel genoemde omstandigheid/-heden niet of ni gewijzigd kan
worden gerealiseerd of de met gewijzigde realisatie gemoeide extra kost or de Ondernemer
niet aanvaardbaar zijn.

7. Deinlid 5 en 6 van dit artikel bedoelde ontbinding geldt tussen partij i ijk niet als
toerekenbare tekortkoming in de nakoming van de onderhavige @ 3 voor geen
van partijen aanleiding kunnen geven tot het instellen van ee van
kosten, schade of anderszins.

Bouwopties

Artikel 31A

De ten tijde van het aangaan van deze overeenkomst iftelij omen bouwoptie(s)
maakt/maken onderdeel uit van de aanneemsom. Deze (s) zijn opgenomen en omschreven
op de bouwoptie lijst d.d. 04-09-2024 die als mst is gehecht en zijn
overeengekomen tegen een totaalbedrag v . : twintig duizend vijfhonderd
euro).

De meerwerkopties welke overeeng gaan van deze overeenkomst, gelden

als aanvulling- op of wijziging van de i st en de koopovereenkomst van de

Artikel 31B
De Verkrijger heef eden zoals de meer- en minderwerklijst aangeeft. De
e door de Verkrijger aangegeven wijzigingen dan in de meer- en

ijzen op grond van het bepaalde in artikel 4 van de Algemene
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Bouwborden, bouwhekken, bouwketen, bouwmiddelen, bouwmaterialen et cetera

Artikel 32

De Verkrijger en/of diens rechtsopvolger verplicht zich de door of althans met goedkeuring van de
Ondernemer/de Verkoper geplaatste dan wel nog te plaatsen bouwbord(en, bouwhekken,
bouwketen, bouwmiddelen, bouwmaterialen, etcetera, op en/of nabij de in de overweging
genoemd(e) perce(e)l(en) grond te gedogen tot uiterlijk twee maanden nadat het laatste
appartementsrecht en/of woning en/of bouwkavel van het project Park Langendijlk,- Zusterhof is
verkocht en (op)geleverd, zonder dat de Verkrijger dan wel diens rechtsopvol aarbij aanspraak
kan maken op enige (schade)vergoeding.

Melding verzekering conform artikel 7:765a BW
Artikel 33

Deze overeenkomst wordt aangegaan met toepassing van de S
waarborgregeling waaraan het keurmerk van de Stichting Gara

SWK waarborgcertificaat biedt de Verkrijger een insolventieaen g aarborg. De
insolventiewaarborg biedt de Verkrijger conform artikel 1 Farantie- en
waarborgregeling zekerheid in geval van insolventie v jdens de bouw. De

de Ondernemer. In deel 2 paragraaf 4 van de egeling worden de
insolventie- en gebrekenwaarborg inclusief
geldbedrag beschreven. Alleen de tekst va - en waarborgregeling

en de officiéle toelichting daarop is bindend!

Moment van melden datum “start bou

Artikel 34

De termijn van 8 dagen, als i i lid 2 wordt verlengd indien wegens een
vakantieregeling of wintersluit ij e Ondernemer voor een termijn van 3
werkdagen of langer ge de Ondernemer verplicht is om

binnen 8 dagen na k rkzaamheden de aanvangsdatum schriftelijk aan de

ctuur aan de verkrijger met vermelding van de aanvangsdatum

De toezending van
i 2ling in de zin van artikel 5 lid 2.

wordt ge scf

g zullen eerst aan de Verkrijger worden overhandigd, nadat hij alle
uit hoofde van deze overeenkomst, inclusief de door hem verschuldigde
aan de Ondernemer heeft voldaan, en het proces-verbaal van oplevering
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Woonplaats van Partijen

Artikel 36

De Verkrijger en de Ondernemer kiezen ter zake van de uitvoering van deze overeenkomst
woonplaats op zijn / haar op pagina 1 en 2 van de onderhavige overeenkomst vermeld adres, dan
wel middels een aangetekende brief aan de andere partij opgegeven adres.

Overdracht aan derden
Artikel 37

De Verkrijger is zonder schriftelike toestemming van de Ondernemer niet
plichten voortvloeiend uit deze overeenkomst aan derde(n) over te drage

tigd zijn rechten en

nadere voorwaarden verbinden. Als voorwaarde zal in ieder geval
verkrijger en de overnemende partij ten behoeve van de Ondernepg

de betaling van een bedrag aan administratiekosten aan yroot € 250, - (exclusief
omzetbelasting), te voldoen bij de alsdan te passeren

Hypotheekoffertes
Artikel 38

De Ondernemer is niet aansprakelijk voor de verlengen en/of verlopen
van hypotheekoffertes een en ander voor z

Ondertekening door ondernemer
Artikel 39
Deze overeenkomst bindt de Onderneme ers dan na diens ondertekening.

Technische omschrijving
Artikel 40

In afwijking van he de daargenoemde “technische omschrijving en tekening(en)
en voor zover aan ing” niet door beide partijen gewaarmerkt, doch door de
Ondernemer gewa inzage gelegd bij de in deze overeenkomst genoemde
Notaris. De Verkrij exemplaar van deze bescheiden te hebben ontvangen. De

neerde en verstrekte bescheiden gelijkluidend zijn.

alde in artikel 2 van deze overeenkomst geldt dat de Levering zal

rlijden ten overstaan van de Notaris, diens plaatsvervanger of opvolger, op
epalen tijdstip zo spoedig mogelijk, doch uiterlijk binnen zes (6) weken nadat
vaststaat dat de h artikel 15 van deze overeenkomst gestelde opschortende voorwaarden zijn
vervuld of althans vaststaat dat daarop geen beroep meer kan worden gedaan.
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Extra werkbare werkdagen

Artikel 42

Het meer- en minderwerk dient schriftelijk tussen de Ondernemer en de Verkrijger te worden
overeengekomen. Onder verwijzing naar artikel 4 van de Algemene Voorwaarden wordt voor elke
€1.000,- incl. btw aan meerwerk de bouwtijd telkens met één (1) werkbare werkdag verlengd.
Minderwerk valt buiten de verrekening van de werkbare werkdagen."

Consumentendossier

Artikel 43

Consumentendossier artikel 7:757a BW
Met betrekking tot het door de Ondernemer te overleggen consumenten
bijzonder de daarin aan de Verkrijger te overleggen informatie over h ilt, wordt
verwezen naar de verkoopdocumentatie/technische omschrijving >
contractstukken.

Met het ondertekenen van deze overeenkomst gaat de V
verkoopdocumentatie/technische omschrijving benoe onsumentendossier.

Start bouw

Artikel 44

De Ondernemer en de Verkrijger komen hier i ijki an artikel 11 lid 2 van de
Algemene Voorwaarden en de Algemene T ing i ermijn zes (6) maanden dient
te worden gelezen acht (8) maanden. Van ifi bouwstroom in onderhavig project is

door SWK toestemming verleend vo
Bijlagen

De Verkrijger verklaart een afs vangen van de navolgende documenten welke een

emingsovereenkomst (projectmatige bouw) voor
januari 2024;
geling 2024 en het bijbehorend Garantiesupplement,

matie en technische omschrijving d.d. 4-9-2024
5 het betreffende bouwnummer d.d. 4-9-2024 / 29-10-2024;
6. gingen van het betreffende bouwnummer d.d. 4-9-2024
7. Koperskeuzelijst'd.d. 4-9-2024
8. Keukendocumentatie van het betreffende bouwnummer d.d. 2-7-2024
. Installatietekening keuken van het betreffende bouwnummer d.d. 17-7-2024
10. Erratum O1 - Bergingverlichting en tekst bestrating in TO d.d. 2-10-2024
11. Erratum 02 d.d. 6-11-2024

©
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Behalve bovengenoemde documenten verklaart de Verkrijger te hebben ontvangen:

a. Optietekeningen van het desbetreffende bouwnummer conform tekeningen
d.d. 4-9-2024 / 29-10-2024;

b. Situatietekening d.d. 29-10-2024.

c. Klantreis Maatwerk (Janssen de Jong Bouw klantreis) z.d.

Deze documenten (a t/m c) hebben een informatief karakter en vormen geen onvekbrekelijk geheel

met deze overeenkomst. Opties gelden als aanvulling op- of wijziging van de

aannemingsovereenkomst van de basiswoningen en worden separaat over

meerwerkopdrachten tussen De Verkrijger en De Ondernemer.

Aldus overeengekomen en getekend
De Ondernemer:

Namens deze,



